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orintra valtas: az iigyfeleknek

lanyozhatnak a kozvetitok informacioi
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A kormanyzat a devizahitelek fix arfolyamon torténé végtorlesztésével Gj helyzetet teremtett a piacon.
A hitelpiacra gyakorolt hatasokrol és a varhatoé pénzintézeti lépésekrol kérdeztiik dr. Frohlich Pétert, a
BANKBROKER Kft. iigyvezeté igazgatodjat.
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— Mit gondol, a potencialis iigy-
felek mekkora része lesz képes meg-
takaritasaibol végtorleszteni?

— Pusztan megtakaritasbol a val-
tani képes tigyfelek 20-30 szazaléka
tud torleszteni, sokkal jellemz8bb
lesz az Gj forinthitel és a meglévd
pénzeszkozok felhasznaldsa-
nak kombindcidja. Nehéz
megitélni a teljes tigyfél-
kort is, gazdasagi elemzék
és a kormany tisztvisel8i
100 000 és 300 000 kozotti
szamokat jelentettek meg, a
BANKBROKER sajat iigyfe-
leinek eddigi jelzései alapjan
100-150 000 {616l lehet sz6.

— Mennyien valaszt-
hatjak a hitelt mint
megoldast?

— Szamitasaink szerint a végtor-
lesztok kétharmada felvesz forint-
hitelt is.

— Véleménye szerint mennyien
akadnak fenn a 25 szazalékos 6n-
er6t igénylo hitelezési korlaton?

— Figyelembe kell venni az ingat-
lanpiaci valtozasokat, a koriiltekinté
lakossagi hitelezéssel kapcsolatos
egyéb jogszabalyi rendelkezéseket

E
DR. FROHLICH PETER

is, nem csak a 25 szdzalékos 6neré-
elvarast. A megtakaritassal is rendel-
kez6, jomdédu devizahiteles rétegnek
nem okoz problémat egyik sem, ez

tehat nem korlatoz érdemben.
— Nem gondolja, hogy mikézben
mindenki arrol beszél, szigoritani
kellene a hitelezési feltételeket,
ez a mostani, nagy tomegi
igény épp az ellenkezé irany-

a hat?
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@ E — A lakossagi hitelezési

feltételek szigoritasa nincs
napirenden, az MNB ta-
vaszi elemzésében éppen
az enyhités mellett allt ki.
Nem a hitelezési feltéte-
lek szigora, hanem a
bankok tékehelyzete
szabhat gétat a nagy
mennyiségl forinthitel-kihelyezés-
nek.

— Mennyire tartja versenysza-
balyokba iitk6zonek, hogy a kor-
manyzati intézkedés alapvet6 piaci
atrendezédéseket hoz: a korabbi
versenyben nyer6k komoly vesz-
teséget szenvednek, mig a kisebb
kitettségliek most — adminisztrativ
lehetdséggel — piacot szerezhetnek?

— Az elfogadott jogszabaly sok kri-
tikdnak lesz alavetve, de nem a ver-
senykorlatozo jelleg a legvitatottabb.
Ugyanakkor a fejlett dllamokban na-
gyon ritka, hogy a jogalkoto egyetlen
aktussal befolydsolja egy
szektor valamennyi piaci
szerepl6jének egy évtized
alatt megszerzett pozicioit,
allomanyat, f6leg ugy, hogy
maga sem tudja pontosan,
milyen eredményre vezet
ez az dtrendezédés. Erdekes
olvasni a véleményformald
kozgazdaszok nyilatko-
zatait is: sokan emlitik a
kedvezményes végtorlesztés
hatalmas jogi, bankszakmai kocka-
zatait, de — boritékolom — magansze-
mélyként élnek majd a lehetdséggel.

— Elég erds-e a megszolitott hitel-
intézeti kor (példaul a takarékszo-
vetkezetek) arra, hogy megoldja a
szamara adodo lehet6ségbol fakado
elvarasokat?

— Ezeknél az intézményeknél nem
az infrastrukturalis, hanem a pénz-
ugyi kapacitas szab gatat a nagyobb
mennyiségi forinthitel-kihelyezés-
nek. Az id6 r6vid, de jol latszik, hogy
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szazalékos
kamatkiilonbség
van a piaci
ajanlatok
kozott

a napokban minden pénzintézeti
menedzsment felméri, mennyit nyer-
het egy jol fizet6 hitelallomannyal,
és ezzel szembeallitja a felmeriil$
adminisztrativ koltségeket.

— Mit gondol, a korabban nagy
devizahitel-allomannyal bir6 ban-
kok beszallnak a forinthitel-ver-
senybe?

— Ez a tékehelyzetiiktdl figg, de az
mar lathato, hogy tobb, korabban ha-
talmas devizahitel-allomanyt gyjté
bank nem lesz képes megakadélyoz-
ni a kivaltasokat/torlesztéseket, az
arverseny mindenképpen beindul.

— Szamit kivonulokra?

— Rovid tavon, egy éven belill nem.
Egyrészt nincsenek vevok a lathatd-
ron, masrészt még tart (bar gyengiil)
a bizalom arra vonatkozéan, hogy
hosszabb tavon rendezédik a hitel-
piac — amelyet az MNB képvisel6in
kiviil mar a kormany mellett dolgozé
gazdasagpolitikusok is a novekedés
egyik alapfeltételének tekintenek.

— Milyen felelGssége van a jelen-
legi helyzetben egy hitelkozveti-
tének?

— Az elfogadott jogszabaly egy, az
utolso pillanatban érkezett modositd
javaslat beemelésével megtiltja, hogy
kozvetitd a kivaltds sordn nyujtott
szolgaltatdsaiért akdr a banktol,
akar az ugyféltdl dijazast kapjon. A
torvény e szakaszahoz irt
magyarazat alapjan a tor-
vényhoz¢ ki akarta zdrni
az indokolatlan kozvetit6i
kézremitikodést, mert az
az érdekelt hitelfelvevok
szamara tényleges elényt
nem, csak tobbletkoltséget
okoz. Nyilvanvalé, hogy
kozvetit6i szerepkoriinkbél
adéddan nem értiink egyet a
dontéssel: egyrészt a kivaltd
pénzintézet nem fogja alacsonyabb
thm-mel folydsitani a hitelt amiatt,
hogy nem vett részt benne kozvetit,
masrészt egyaltalin nem mindegy,
melyik bank forinthitelét vélasztja
az ugyfél. A jelenlegi kindlatban 3
szazalékos kamatkiilonbség van a
legrosszabb és a legjobb ajanlat ko-
z0tt, amire a kozvetit6 fel tudja hivni
a figyelmet, mig az tigyfél sokszor
elvész a kolcsonszerz6dés bonyolult
rendelkezései kozott.
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Kombihitel: nem art szamolni a végtorleszteés elott

Kombinalt termékek végtorlesztése esetén
tobb lehetdség koziil valaszthatunk tigyfélként.
Azonban a dontés, a konstrukciok jellegébdl ado-
ddan is, Osszetettebb és nehezen huzhatéak ra
altalanos szabalyok — mondta el Mayer Tamds, a
BROKERNET Csoporthoz tartozé PALLADIUM
Brékerhaz tigyvezet igazgatdja.

A kombi termékekkel birok végtorlesztésével
kapcsolatban szerinte két részre kell bontani ezt a
kérdést. Egyrészt meg kell vizsgalni a szerz6dések
jogi hatterét, masrészt pedig az egyéni helyzeteket,
érdekeket szem el6tt tartva lehet dontést hozni a
hitel végtorlesztésérol.

A jelzéloghitellel kombinalt unit linked tipust
életbiztositasi termékek esetében jellemzGen két
szerz6désrél beszélink. Az tigyfél rendelkezik egy
hitelszerz6déssel és egy biztositasi szerzddéssel is.

Az el6bbi alapjan a banknak torleszti a hitel
kamat- és koltségterheit, az utébbi alap-
jan pedig a kolcson tékefedezetét kezdi
el gytjteni az tigyfél egy megtakaritdsi
tipusu életbiztositasi termékben.

Ebbél kovetkezGen a hitel visszafizetésé-
nek dontése nem fligg szerz6déses értelem-
ben a biztositds meglététdl, hiszen akar
abiztositds megtartasaval, akar felmon-
dasaval és az abban felhalmozott téke
felhasznalasaval, az tigyfél donthet
ugy, hogy végtorleszti egy elére meg-
hatarozott arfolyamon a hitelét.

Azonban a mibdl kérdése korantsem egyszerf.
Abban az esetben ugyanis, ha az tigyfél felmondja
biztositasi szerzédését, szamolnia kell olyan vesz-
teségekkel, melyek a kezdeti koltségek levondsa és
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a visszavaltasi dijak okozhatnak. Ezeket is
figyelembe kell venni abban az esetben, ha
a felmondott biztositasi szerz6désbél kivont

t6kével szeretnénk torleszteni a hiteliinket.

Elképzelhetd, hogy a felmeriilé koltségek
nagyobb volument jelentenek, mint a fix arfo-
lyambol ad6d6 megtakaritasi lehetdség — hivja
fel a figyelmet Mayer Tamds.

Szerinte sokak szdmdara kézenfek-
vGébb ut lehet egy olyan megoldas, mely
pontosan a termék kétszerzGdéses
jellegébél fakad. Erdemes lehet a
fix arfolyam adta lehet§ségeket
kihaszndlva végtorleszteni a hitelt, de emellett
meghagyni a biztositasi konstrukciot, elkeriilve
ezaltal a veszteségeket és tovdbb novelve a meg-
takaritasokat. NAPI

A forintgyengiilés
az alapok elonyére
fordithato

A devizahitelek végtorlesztésével kapcsolatos var-
hat¢ forintgyengiilés befektetési alapokra, azaz azok
hozamaira gyakorolt hatdsat két oldalrdl lehet meg-
kozeliteni — vélekedik Sarandi Akos, a QUANTIS
Investment Management Zrt. vezérigazgatdja. Az
egyik a jellemzG3en forint fede-
zeti tigyleteket nem alkalma-
20, ugynevezett unhedged
részvényalapok csoportja.
A QUANTIS szamos ilyen
részvényalappal rendelkezik,
melyek esetében a forint-
gyengiilés nem jelent kiilono-
sebb veszélyt a befektetd
szamadra, ugyanis az alap '.1-.
mogottes kitettsége ]
jellemzGen amerikai SARANDI AKOS
dollarban és eurdban
denominalt, igy a portféliéban talalhat6 papirok
forintban kifejezett értéke — valtozatlan részvényar-
folyamot felételezve — felértékel6dést fog mutatni .

Vannak azonban olyan befektetési alapok, melyeket
a portfolidmenedzser az alap befektetési politikdjaban
megcélzott mértékben fedezhet. A fedezés mértéké-
nek novelése vagy csokkentése ezaltal hozzaadott ér-
ték teremtésére ad lehetdséget. Egy jelentGsebb forint-
gyengiilést feltételezve tehdt a portféliomenedzsernek
érdemes a fedezés mértékét csokkentenie, ezéltal
a devizaban denominalt eszk6zok forintban kife-
jezett értéke novekedést fog mutatni. Az érintett
QUANTIS Novekedési Vegyes Alap esetében ezzel
a taktikaval jellemzGen sikeresen szoktak élni, igy
a mogottes értékpapirok arfolyamvéltozdsan tul a
portfolio fedezettségének véltoztatasaval is van mod
értékteremtésre — mondta a szakember. NAPI

A végtorlesztok
lenyomjak
az ingatlanarakat

Az Orszaggytlés altal elfogadott torvényjavaslat
alapjan a devizahitellel rendelkez8k barmilyen forrast
felhasznalhatnak arra, hogy kedvezményes arfolya-
mon megszabaduljanak kélcsoniiktdl. Az egyik ilyen
forras egyértelmuien az ingatlan eladasa lehet — mond-
ja Wolf Jozsef. A BANKBROKER Kft. értékesitésért és
halozatért felelds igazgatdja szerint piaci konszenzus
van azzal kapcsolatosan, hogy
az ingatlankozvetit6k szamara

ez a r6vid idoszak az elmult
két évben megszokotthoz
képest joval magasabb tranz-
akciészamot, tobb tigyletet
fog jelenteni. Ennek oka,
hogy a lehetdség 2012.
februar végi lezarultaval
(2011. december 30-
ig igénybejelentés +
60 nap a befizetésre/
hitelkivaltasra) a benn ragadé adésok terhei a forint
feltételezett gyengiilése révén tovabb romolhatnak, igy
még nehezebben tudjék megtartani otthonukat. Oko-
sabbnak tinhet tehat a havi terheket ma is nehezen
véllalni képes réteg szamadra az ingatlan eladasa.

Erdekes — mondja Wolf Jézsef —, hogy megjelent
egy olyan sziik réteg is, amely a mar kialkudott vé-
teldrért sem adja el a lakasat, mert abban bizik, hogy
ajogszabaly kedvez6 hatassal lesz az ingatlanpiacra.
Ok nem szamolnak azzal az eshetdséggel, hogy a
végtorlesztés arcsokkentd hatdst generadl, igy hossza
id6re megszlinik szamukra annak a lehetdsége, hogy
megszabaduljanak kedvez6tlen hiteliikt6l.

Mindenkinek maganak kell eldontenie, hogy
miként cselekszik, az azonban feltételezhetd, hogy
egy-két éven belill ilyen kedvez6 arfolyamon nem
lesz lehetdség a kolcson visszatorlesztésére. Ha pedig
ennek forrasa az ingatlan eladdsa, akkor azt most ér-
demes megfontolni és mihamarabb lépni az tigyben
— vélekedik a szakérto. NAPI

P> Az oldalt szerkesztette:
Nagy Laszlé Nandor, nin@napi.hu
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Befektetés, biztositas, hitel, ingatlan egy fiiggetlen pénziigyi szolgaltatd cégcsoporttdl

Hatezer f6s értékesitési halozatanak, valamint tigyfeleinek szamat tekintve olyan naprakész és valds tigyféligény-ismerettel, illetve
menedzsmentjének kiemelkedd szakmai hatterébdl adédodan egyediilallo piaci tapasztalattal rendelkezik, ami kivald alapot szolgaltat
ahhoz, hogy a pénziigyi piacok nemzetkozi és hazai trendjeirdl, aktudlis kérdéseirdl fiiggetlen szakértéként nyilatkozzon.

BROKERNET CSOPORT

A BROKERNET CSOPORT Magyarorszag legnagyobb fiiggetlen pénziigyi tanacsado vallalata. Gondosan kivalasztott partnerei kozott megtalalha-
tok a pénziigyi szektor legnagyobb és legerdsebb bankjai, befektetési alapkezeldi, nyugdijpénztarai, biztositotarsasagai és egészségpénztarai is.




